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Che citta fa. L’assessore all'Urbanistica: «Intervento massiccio ¢ ad alta densita, non migliora il quartiere»

Pasquini: «Palombare, che errore»

Rifiuti, la manager di Vedelago: «Vi fard risparmiare il 30 per centoy»

B Per Vittorio Salmoni, le
“sue” Palombare sono un quar-
tiereall'avanguardia. Anzi, sot-
tovalutalo e poco sponsorizza-
to. Per I'assessore all"urbanisti-
ca Paolo Pasquini, le Palomba-
re disegnate da Salmoni sono
wun intervento massiccio, ad
alta densitd abitativa, che non
offre granché alla qualita della
vita dei residenti». Di pill. «Le
Palombare sonoil tipo di inter-
vento che non serve alla secon-
da Ancona, ung zona gii popo-
losa dove bisogna puntare su
servizi e qualitan. Quello cheil
progettista promuove, I'asses-
sore demolisce,

B Al posto della costosa tassa
per i rifuti che vige ad Anco-
na, il forte risparmio del siste-
ma a tariffe. Il secondo gia
funziona in provincia di Trevi-
$0, soprattutto grazie al rivolu-
zionario metodo impiantisti-
co di trattamento e selezione
inventato ed esportato dalla
“Centro Riciclo Vedelago srl”,
Se questo metodo venisse im-
portato nel capoluogo marchi-
giano, come 1l Comune sem-
bra disposto a fare, un cittadi-
no anconetano che risiede in
un appartamento di 80 metri
quadri potrebbe cavarsela
sborsando anche 80, 90 euro
I'anno. Piuttosto che i 125 che
paga oggi per la Tarsu,

(Prima piazza al via
Bloccate le altre due

Lanuova piazza dell'Industria alle Palomba-
¢, con la sua area per spettacol all’aperto,
giardino ¢ fontana, potrebbe prendere for-
ma nel giro di un anno. [ tempi dipendono
dalla velocith dell'iter burocratico che, dopo
I'approvazione del progetto preliminare da
parte del Comune, contempla il nullaosta ai
progetti definitivo ¢ esecutivo. Al palo,
invece, ancora il vialibera alla realizzazione
delle altre due piazze, Pezzotti e della Chie-
s, 1 cul progetti preliminari sono fermi da
tempo sulle scrivanie dei teenici di Palazzo
del Popolo, 11 costo di piazza dell’Industria
stimato dal Consorzio delle Palombare che
si occupa del restyling & di 800 mila euro,
anche seattualmente in cassa ce nesonosolo
600 mila. T finanziamenti delle tre opere,
infatti, depositati in un apposito capitolo di
bilancio comunale, dipendono dall'incasso
degh onen di urbanizzazione e gquindi dal

rilascio dei permessi a costruire, Sinora ne
sono stati concessi 13 rispetto ai 34 previsti.

—
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{ ILNUOVO QUARTIERE |

Palombare, la vendita delle case € un rebus
Barbadoro: difficile piazzarle. Lanari e Vignoni: i nostri appartamenti a ruba

di LETIZIA LARICI

Nuovo quartiere residenziale
delle Palombare: tra i costrut-
tori ¢’¢ chi lamenta un ralenti
delle vendite, chi invece, nono-
stantela crisi, si dice soddisfat-
to di come stanno andando ghi
affari, Sfiduciato il patron del-
la Edra, Sandro Barbadoro,
che con i colleghi della Torel-
li-Dottori ha firmato due mi-
ni-grattaceli, sorti al posto del-
I'ex Sagaf. «Su 140 apparta-
menti - dice il costruttore -
dobbiamo ancora piazzarne
50. Le costruzioni sono com-
pletate gid da un anno, ma
riusciamo a vendere appena
due alloggi al mese. Colpa del-
la congiuntura economica ne-
gativa. Speriamo nel futuro».
Pitiottimista il suo socio Sauro
Torelli: «La situazione non mi
sembra cosi drammatica - af-
ferma - visto il brutto momen-
to. E’ ovvioche in questo perio-
do le famiglie ¢i pensano su
due volte prima di aprire i
cordoni della borsa, ma biso-
gna capirle. Del resto & cosi
dappertutton. .

Cosa ne pensa il costrutto-
re del monito lanciato ieri sul

Messaggerodall’architetto Vit-
torio Salmoni, secondo cui il
nuovo quartiere residenziale &
sottovalutato? «MNon sono d’ac-
cordo - prosegue Dotton - le
Palombare sono e restano un

ziali acquirenti, vedendo anco-
ra tutto in subbuglio, possono
rimanere spiazzati», Contento
dell'andamento delle vendite
I'imprenditoreedile Pietro La-
nari, che ha realizzato la palaz-

ottimo investimento. Unico
neo, a mio avviso, & il rallenta-
mento nel completamento del-
le opere di urbanizzazione che
fa sembrare la zona un grande
cantiere. Suppongo che poten-

zina all’ex Dompé: «Gli affari
procedono spediti-commenta
- nonostante la crisi, Abbiamo
gia consegnato il 70% degli
alloggi. L'unico appunto che
posso fare é legato a una scarsa

Zona sottovalutata secondo
Salmoni? I costruttort:
«Sicuramente il Comune
potrebbe promuoverla di pitp»

attenzione da parte del Comu-
ne, che forse avrebbe potuto
sponsorizzare maggiormente
il quartiere. E’ anche vero che,
accanto a quattro edifici com-
pletati ce ne sono almeno al-
trettantiincostruzione. Conte-
sto che potrebbe disincentiva-
re gl acquisti. Io perd non mi
lamento». Sulla stessalunghez-
za d'onda I'amministratore
della Vignoni Carlo, impresa
che ha messo la firma su due
“torri” da una cinquantina di
appartamenti ciascuna: «Uno
dei due comparti-spiegal’am-
ministratore - & gia consegnato
¢ quasi tutto sold - out. Anche
le vendite dell’altro, che & in
costruzione, stanno andando
benex. o
Parla di “momento diffici-
le per tutti”, ma sottolinea co-
me “il mercato immobiliare
non si sia affatto fermato” il
presidente del consorzio le Pa-
lombare Giancarlo Cagnoni.
Eppure I'imprenditore non ha
ancora trasferito la sua azien-
da, che dovrebbe lasciare il
posto alla realizzazione di un
maxi-condominio. Come
mai? Colpa della crisi, pare.
© MPADDUZIONE RISERVATA
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«Palombare, eccellenza sottovalutata

Salmont: «Le imprese si associno per promuovere un intervento all’avanguardia»

di VITTORIO SALMONI*

Non appena pronunciato il suo
sospiratissimo si al piano di
recupero  del
quartiere  Pa-
lombare, Edoar-
doMentrasti,al-
I'epoca  consi-
gliere comunale
Rechesioccupd
molto  assidua-
mente del pro-
getto purstando
all'opposizione,
mi disse: «Ades-
sola responsabi-
litd dell'esito di
questa t{asfor-
mazwme ¢ tulla
vostran. Voglio
tentare, in que-
sta sede, un pri-
mo bilancio cri-
tico dell’opera-
zione, E' bene
farlo ora, a mio
avviso, perché
troppe sono le
osservazioni in-
giuste ed anche
malevoleche cir-
colano. Palom-
bare & la trasfor-
mazione urba-
napil consisten-
teavviata in cit-
ta dal dopoguer-
ra: 12,5 ettari di
terreno per 1735.000mg (guasi
600,000 mc) di aree e volumi
soggetti ad interventi edilizi di
demolizione, ricostruzione e
cambio di destinazione d'uso.
106 proprietari riuniti in con-
sorzio guidato benissimo da
Giancarlo Cagnoni, pilt pro-
prietd pubbliche, del Comune,

delle Poste della
Rai, della Regio-
ne, di aziende
municipali.

Non si era vista
una cosa del ge-
nere dalla nasci-
ta dei nuovi
quartieri ), con

nespan-

sione”, cioé oc-

cupando  terre-
no non urbanizzato, mentre a
Palombare siopera in un “tessu-
to consolidato”, urbanizzato,
operante ¢ (quasi) vivo. Non
sto qui a soltolineare le com-
plesse diversita che distinguo-
no i due tipi di intervento: &
sufficiente che si intuisca che
sono enormi. L'attuazione del

programma di piano & comin-
ciata velocemente: in un anno
pin del 40% delle superfici coin-
volte & stata messa in moto. [
proprietari hanno cominciato
avendere alle imprese immobi-
liari e queste ad intraprendere
la realizzazione dei nuovi edifi-
ci. Il consorzio che per lunghi
anni aveva spinto alla “valoriz-
zazione™ del quartiere rappre-
sentando gli interessi di tutti 1
proprietari, si & ritagliato un
ruolo di pura “gestione” degli
obblighi con il Comune, per la
realizzazione delle nuove urba-
nizzazioni. La comunicazione
come per incanto, al sorgere
delle prime strutture & stata
immediatamente diffusa 1in-
formazione che la comunit ci-
nese aveva opzionalo la gran
parte degli alloggi previsti. Non

Portorecanati era difficile che
la citth apprezzasse sia la scala
dimensionale dell'imtervento
({edifici di 7 piani)chel'architet-
tura che ne consegue. Sono or-
mai 4 gl edifici completati.
Non sono io il pil adatto a
darne un giudizio. Mi limito a
dire che sono per lo meno cor-

si & immediata- retti, bene impo-
slal nel rappor-

mmlte 0(\1,"0 che | A NECESSITA’ tiesternieal pro-
3?:51“?:?‘;“: DI FARE SISTEMA  prio ""t:‘-‘“‘"’
I : con uona
di sgﬁ;l_!catemq- . . - gees vivibilith, come
nichedicomuni- — «Grandi potenzialitd  riconoseinto da.

cazione che, an-
che nel mercato
dell’edilizia, so-
no usatissime e
che basta un
scnlmlicc OSSIp
a mlermmpere
una spinta im-
prenditoriale virtuosa, con con-
seguenze peggioni di problemi
tecnici o ritardi burocratici. Ad
©55a non si ¢ contrapposta una
corretta campagna di informa-
zione, per cui gh effetti si sono
fatti sentire a lungo. Dopo anni
di villette a schicra e di eccletti-
smoarchitettonico tra Miami ¢

che potrebbero
darerisposte
alla grande crisi»

gli stessi abitan-
ti che continua-
no a comprare
anche in tempo
di L;lj&i. ‘In pit
quasi tutti ecoso-
i utiliz-
1energie
rinnovabili e certificati. Sicura-
mente un pezzo di cittd miglio-
re dei densi quartieri residen-
ziali del centro. [ soggetti attua-
tori? Mentrasti si sbagliava: 1
soggetti in campo sono perlo-
meno due. Da un lato chi opera
e finanzia, ciod i privati (pro-

prietari, imprenditori); dall’al-
tro chi dirige, controlla e attua
il piano pubblico e tutela i dirit-
ti degli attuali abitanti, cioe il
Comune. Ambedue hanno di
fronte la responsabiliti con-
giunta della riuscita dell’opera-
zione che & ambiziosa e pud
contenereelementisperimenta-
li @ innovativi in un momento
di malessere dell’edilizia e del
mercato della residenza, Penso
aforme di aggregazione dellol-
ferta, societa di imprese che
commercializzano gli alloggi,
con precise strategie evitando
la concorrenza fratricida ¢ ab-
battendo 1 tempi di realizzazio-
ne. Penso anche al ruolo chiave
dell’'amministrazione che do-
vrebbe continuare a sostenere,
come ha fatto sin ora, questa
trasformazione, investendo le
risorse accantonate con lungi-
miranza per completare la par-

Le pubblica del quartiere.
*Architetia, unodei progerti-

sti delle nuove Palombare
© RPRODUDONT ASIFYATA
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LACITA

CHE CAMBIA

- twla

- La grande crisi fa volare Palombare

Boom di richieste nell ultimo mese. Un’impresa ha venduto tre case in sette giorni

di ALESSANDRA CAMILLETTI

ANCONA - La crisi mondiale fa
vn]are le quomzioni di Phlomha-

v.axo (e in un paio di casi pra-
ticamente terminate) i cantieri
hanno vendutoil 60 percentodel-
le abitazioni previste. Negli ul-
timi trenta giorni con un boom di
richieste. “|
no emersi due tipi di acquirenti -
spiega Pierluca Milletti, socio del
consorzio-. Percome sieranoral-
lentate le vendite, ¢’& stato un no-
tevole numero di chiamate. Solo
nell'ultima settimana, uno degli
imprenditori ha venduto tre aj
partamenti. C"& I'investitore cl
vede nella casa un bene rifugio.
Masi stanno riavvicinando anche
le famiglie, che guardano all*ab-
bassamento dei tassi”. Gli inter-
venti avviati si concluderanno
pa.rten'aul alche meseeglialtridi
i 8 mesi, a seconda
1I'avviodel cantiere.

Si & sbloccata anche la pratica
del complesso ex Genny, che fa
capo allo stesso Millerti. “Abbia-
mo riprogetta-
arte bas-
sa 1I'edifi-
cio, i progetti
SONO stati pre-
sentati, le au-
torizzazioni ci
50N0, aspettia-
mo solo le ul-
time verifiche
degli ingegne-

I"imprendito-

re. Si calcola

I"avvio dei la-

voridopole fe-

stivitd - natali-

zie. 11 su,

stivo pmgetlo

¢ rimasto lo

stesso, con la

piscina coper-

ta e il servizio d.\apomncna Sul
ver Y050 ad
opera di Pﬁfazzem & completato
IexMu:aneswscrgen o I'ex
Giolito. Ha dovuto attendere una
variante in corso d'opera il can-
tiere di Lanari, all'ex Dompt, per
la volont di realizzare due piani
di parcheggio interrato, anziché
uno come previsto inizialmente.
E' avanti ni con la trasfor-
mazione dell'ex procura, Lostes-

ell'ultimo mese so- "

sova.le per Lucconi all’ex De Ru-

Mal attenzione del quartiere
chec'eragih&concentrata soprat-
turto sulle opere di urbanizzazio-
ne e sui parcheggi in particolare
che, si teme, non saranno suffi-
cienti. Le opere di urbanizzazio-
ne primarie, che riguardano sot-
toservizi e strade, sono state rea-
lizzate al 40 per cento. “Per quan-
toriguarda la piazza - spiega Mil-

Ma gli operatori: “Strade strelte senza
parking”. Comitato ad hoc della Cgia
All’ex Umberto | partono gli scavi

blematiche di un quartiere in via
di profonda trasformazione.
“Abbiamo intenzione di invitare
g}.l assessori Simonetti e Turchet-

raffrontare le questioni aper-

:e s arco F
segretario cittadino della Cgia.
Lappunta.mento entro  novem-

e
[ da un‘fc di tempo che stiamo
valutando di fs.re qualeosa - spie-
ga Paclo Longhi, operatore del

quartiere nonc é esponente dei
oormra:: provinciale e comunale
di Confartigianato -. A nostro av-
viso, quello che si sta facendo nel

uartiere potri in

letti-, i fondi stanno arrivandoe a
breve si realizzerd”. La piazza &
prevista davanti a Cagnoni, dove
orac'¢il parcheggio (altra preoc-
cupazione ¢ dei residenti e degli

turo e non solo alle attivith che
restanoocheapriranno. Invia Ba-
rilatti, ad esempio, sono stati rea-
lizati marciapiedi moltolarghi...
Diventera a senso unico? Nessu-
no ci ha parlato di cambi di via-
bilita e di fattoil nuovoquartiere
nato tra Comune e grossi impren-
ditori. Nel piazzale davanti a Ca-
Fnumépmwslaunap!ms"Dove
faranno i posti auto? I par-
1previsti nei condomini so-
noplccoll e lutti ormai hanno pid
diun’auto. Inolire, ¢’ unascuola
Erivaiﬂ, gid senza parcheggio.
'ensiamo che il Comune non ab-
bia valutato adeguatamente que-
sto aspetto. Siamo un po’ preoc-
cupatl, vorremmo che Palombare
fosse un quartiere modello per la
cittd, nonundormitorio™,

Ma c’¢ un altro quartiere nel
quartiere che si sta avvicinando
alle prime realizzazioni. L'im-
presa ha fatw all’amministrazio-

suli avvio delle opere diurbaniz-
Si

vizie siscaverialla presenza dcl—
la sovrintendenza an:hwlogn:a
nel sottosuolo ¢’ la possibilith di

OMIML--_
tiere), elarea.lizuzwnevm;t‘at-
tadiconcenoconil Comune.
Stanno sul chi va 1a Je cate-
orie. Confartigianato annuncia
E. convocazione di un comitato

comunale per affrontare le pro-

i, heilgruppo
haprevistodinonscavare sottoun
certolivello. Ladittasi¢insediata
e dalla prossima settimana con
tutta probabilita si iniziera a sca-
vare. tre a giorni scatteranno
formalmente le prenotazioni.

Gio 30/10/2008
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Lanuova piazza
dell'Industria

i LETIZIA LARICI
Si arena la realizzazione del con-
dominioextralussoalla ex Genny.,
Dopoaver provvedutoalla demo-
lizione del veechio edificio del
Pinocchio, per anni tlempio della
moda, la proprieti ha chiuso il
cantiere,congelandocosi lacostru-
zione di appartamenti che avreb-
Ibero potuto contare su un servizio
portineria, palestra condominiale
¢ cablatura per collegamento a
internet senza fili. A conferma,
anche la recente rimozione del
cartello che indicava sito web ¢
numeroditelefonoacui rivolgersi
per comperare una casa da sogno.
Lo slnp_sc:r:t:m rappresentare

I'unicas;

delle case extralusso all’ex Genny

consegna della prima palazzina,
all'ex Sagaf, il mini -grattacelo
realizzato dalla ditta Torelli - Dot-
tori, con circa 120 appartamenti
in cui hanno fatto il loro ingresso i
primi inguilini. Entro fine anno
dovrebbero essere pronti anche i
condomini delle aree ex Micari
(di Palazzetti), ex Dompé, di pro-
prie_ls\dclladitl.al.,anari,cxl"re(u-

ziale delle Palombare, dove per il
resto 1 lavon proseguono a ritmi
serrati in vista della sua rinascita.
Gia posata la prima pictra con la

ra Vignoni) e comparto
32. Per un totale di circa 380
alloggi. Al nastri di partenza in
questi giomi, invece, 1 lavori nell’
area ex Giolito, ex De Ruschi, ex

Centauro Dorico e comparto 28,
Le ruspe, infine, devono ancora
entrare in moto all'ex Byblos. In
tutto la partita di recupero della
zona contempla 11 nuovi edifici,
che dovrebbero fare spazio a mille
abitazioni, ciascuno dotato diuno
o due piani di park interrato, di
cui ung parte destinata ad uso
pubblico. Le i

—————1A CITTA CHE CAMBIA/2————

Entro fine anno saranno invece
consegnati altri tre minigrattacieli

Palombare, si fermano i lavori

progetto di trasformazione inizia-
le, elaborato considerando il cam-
hiamentodi tutto il quartiere, non
pud pit essere attuato, Tra una
nuova costruzione e l'altra, resta-
no infatti in piedi vecchie palazzi-
ne che ovviamente vanno preser-
vates, Nel concreto, gid in corso i

& piarze - i p il o
mento nel giro di un anno ¢ mez.
20, Sul punto, il Consorzio de
Palombare, la cordata di 100 pri-
vali tra proprietari ¢ imprese co-
struttrici messa in piedi apposita-
mente per la scommessa sulla se-
conda Ancona, haavutoun incon-
tro martedi in Comune per discu-

p
sate per tuite le etutte le

teresulla ith diuna variante

tasche: si va dai monolocali agli
attici da 110 metri quadri. Quan-
1o alle opere di urbani i

M -

le alle opere di urb
zione. «S1 tratta di un provvedi-
mento tecnico - spiega larchitetto
Vittorio Sal i, alla guida del

marciapiedi, strade, viali alberati

Consorzio - necessario perché il

lavoridi pavimentazione dei mar-
ciapiedi, presto si comincerd a
metlere manoa nuova piazza dell
Industria, di fronte all'ex Cagno-
ni, nella quale verranno realizzate
tre aree, una verde, una dedicata
all'incontro sociale e una con i
giochi per 1 bambini. Al centro,
probabilmente, una fontana o un’
opera d'arte. «Una volta termina-
1a la parte pubblica - conclude
Salmoni - ritengo che il quartiere
possa considerarsi operativo, an-
che se alcuni edifici non saranno
ANCOTa prontis.
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Palombare

UN QUARTIERE A MISURA D'UOMO

Rinascita all’insegna del bello

L’ex area Genny entra nel futuro con un’opera continua, snella e funzionale
r

il progetto che masce su una

costruzioni armoniche ¢, 2l tempa stes-
© permeabi-

giormente la storia di An
pe il pr na di
ificazione delle muove Palombare.
Fappresents un po” il progetto pilota, E'
I"area dell'ex Genny, poi divestan Ry
bilos, che si affaccia s quanro direnirici:
wia Maggini, via Rarilati, via dell Indu-
stria e via dell’ Agricolnra
Atutr'oggi & difficile immaginase il fu-
turo di un area in cul & scan appens ul-
timata la demolizione dei vecchi immo-
bili. Il progeno di rigualificazione dells
zona, che riguenda due boui ceeigui, ha
previsio la realizzazione di 3 edifici che
comumicano-tra laro atraverso appasiti
ponti, inlesi come strutture di collega-
mento che danno contimuith 2l opera
E' proprio questo il panto di forza del
progeiio che fun seluzioni capaci
i dare unifor

lich tra gl immobili ¢ be zome pubbliche
atfigoe.

Per arrivare sd una migliore omogeneith.
i progettisti hanno scelio i scomporre
1'edificia in quattro elementi priacipali. |
primi tre 8000 corpi residenziali disposti
“a scendene”™ lungo la massima penden

za da vis Maggini a via dell Induria. In
questo moda & dat potsibile sfruttare o
meglio I'allesza mattima consentits dai
regolamenti, evitando 1a costrurions di
un palazza unico, COMPANID & mend ar-
sicolase.

Tutzo |'iniesvenso posterk alla cosuzio-
e di 13 mils mq Jordi, dei quali
10 mils utilizzati per 130 appartamenti,
1.100 mgq per 14 uffiel, 700 per 14 spazi
commerciali ¢ 800 per il centro benesse-
Te. Anche quests una scelia precisa che

i conseptind i vivere I'area 24 ore su 14,
th all'insicme, |
rendenda e — -

Taiti i negers ¢ i pubblici esercizi om0
inseriti in galleric coperte con ingres
50 principale da via Maggini, Da qui s
potrd soendere ai vari livelli dove sone
previst tubi gli aliri spai,
V'asea fitness. L'edificio afface
Mag, da un piccolo corti
le interrs, ha un massime di seme piani,
©on una media di 6 appanamenti a plano
jper ogai corpo-scala e una variedh di s
perficie che v i 45 mg. Co-
munica direftamente con altri due corpi,
ambedue con un massima di 6 piani ¢
con appamamenti da 120 ma a 45 ma. A
baro volta Je strunure rasversali di colle-

All'estermo
e gli eleme:
oemalogati al progetto geserale del quar-
tiere, mentre gl imonaci dei tre corpi
saranno arriochitl, nella parie bassa de-
gli edifici, con dei rivestimenti di pietra
naturale.

CONEENIMENSO Saranno

da wia Barlatti che evidentia
o seduzion] adoftste
[per rendere armanice

Tintervenic

Piu servizi tra il verde

IL PROGETTOINCIFRE A

Realizzazione 2006-200% qualitativi s alla m
13.297,00mg

Superficie utile lorda

di cui:
residenza 10.737,00 mg
uffici 1.110,00 mg
spazi commerciall 700,00 mg
centre fitness 600,00 mg

Progettisti incaricati

Progettazione

ARCH. VITTORIO SALMONI
ING.
ETUDIO SALMONI
ARCHITETTI ASSOCIATI

E CIORRA ARCH. GIUSEPPE
Progettazione Strutture  STUDID

ING.

Progettazione Impianti  TERMOSTUDIS.R.L.

pparcamenti, uffici € ne-

oz di questo pro I it & destra,

wOnd  carnenzral un particolars
diverse metrature ¢ da s che matta in rizaffo
i Fimpatio wisho del materiali

seoltf per | rivestiment,

CARLD CINOTTI

CARLO A. CINOTTI

¥ i

ihanmo  nic

erd i vivere o
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